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Samenvatting

In deze nieuwe woonvisie van de gemeente Voorschoten is het woonbeleid opgenomen
voor de komende vijf jaar: de periode 2010 tot en met 2014. In 2014 zal worden bezien

of het nodig is om de woonvisie te actualiseren.

Wat het wonen betreft, heeft het gemeentebestuur de volgende ambities:

- Bereiken van een gevarieerde bevolkingssamenstelling.

- Versterken van het (historische) centrum.

- Handhaven van het plezierige woon- en leefklimaat.

- Waarborgen van de eigenheid binnen de geméleerdheid van de regio.

- Vasthouden van de dorpse en groene sfeer (dus geen hoogbouw: meer dan zes
bouwlagen).

- Vergroten van het duurzame karakter van de gemeente.

- Koesteren van de bestaande omgeving.

- Verbeteren en vernieuwen van verouderde situaties.

Deze ambities leiden tot de volgende missie:

De gemeente Voorschoten wil samen bonwen aan een lommerrijk dorp met een kloppend historisch

centrum, waar groen, cultuurhistorie, dunrzaambeid en gevarieerdheid sleutelwoorden Zijn.

Deze missie maakt duidelijk dat het gemeentebestuur actief werkt — ‘bouwt’ — aan de
gemeente, niet alleen vanwege de opgaven die er op dit moment liggen, maar ook om te
anticiperen op de problemen van de toekomst, zoals de grote behoefte aan woningen die
geschikt zijn voor de groeiende groep ouderen. De gemeente kan dit niet alleen, maar

doet dat ‘samen’ met andere partijen.

Om de woonmissie te realiseren, worden de volgende drie beleidsdoelen geformuleerd:
1. Bereiken van een gevarieerdere bevolkingssamenstelling.
2. Versterken van een veilige en duurzame woon- en leefomgeving.

3. Vergroten van de levendigheid.

In deze woonvisie zijn de beleidsdoelen uitgewerkt in diverse thema’s. Per thema is
aangegeven wat de gemeente wil bereiken en hoe zij dat wil doen. Dit is uitgewerkt in zo

concreet mogelijke uitvoeringsmaatregelen.



1 Inleiding

Voor u ligt de woonvisie van de gemeente Voorschoten. Hierin is het
voorgenomen woonbeleid verwoord voor de komende vijf jaar: de periode 2010 tot
en met 2014. Het lokale woonbeleid staat niet op zichzelf, maar wordt ingekaderd
door beleid op aanpalende terreinen en door het beleid van de regio en de

provincie.
1.1  Aanleiding en proces

Eind 2008 heeft het gemeentebestuur van Voorschoten een woningbehoefteonderzoek
laten uitvoeren om een actueel beeld te krijgen van de situatie op de woningmarkt.! Dit
actuele beeld heeft veel informatie opgeleverd over de wensen en behoeften van de
inwoners van Voorschoten.

De uitvoering van het gemeentelijk woonbeleid is een zaak waarbij meer partijen zijn
betrokken. Vooral de lokaal werkzame woningcorporaties — Woonzorg Nederland, de
Sleutels en Vidomes — zijn nodig om deze woonvisie uit te voeren. Daarom hebben zij
deelgenomen aan de projectgroep die het schrijven van deze woonvisie heeft begeleid.?
Daarnaast hebben op twee momenten in het proces de overige externe partijen hun

inbreng geleverd.?
1.2  Karakteristiek van de gemeente

Voorschoten is een woongemeente die zich kenmerkt door een prettig, gewild en groen
woonmilieu en heeft uitstekende recreatiemogelijkheden in de nabijheid. Voorschoten
fungeert als groene bufferzone — onderdeel van de groene verbinding tussen de duinen en
het Groene Hart — en kan worden beschouwd als uitloper van de Veenweide en Plassen.
De gemeente ligt dichtbij Leiden en grenst verder aan Wassenaar, Leidschendam-
Voorburg en Zoeterwoude. De gemeente is prima bereikbaar, zowel per spoor
(de gemeente heeft twee NS-haltes: Voorschoten en De Vink) als met de auto (vanwege
de ligging nabij zowel de A4 als de A44).

Voorschoten heeft in de afgelopen eeuw zijn karakter weten te behouden. Het dorp,
gelegen op een oorspronkelijke strandwal tussen de Vliet en de Papenwegse polder, heeft
door die specifieke ligging zijn kenmerkende structuur gekregen. Door het behouden en
koesteren van de eigenheid van deze geografische gegevenheden is Voorschoten ‘het

groene dorp in de Randstad’ gebleven.

' Zie ‘De woningmarkt in Voorschoten 2009-2013” (SGBO, maart 2009).

De projectgroep bestaat uit vertegenwoordigers van de gemeente en de drie lokaal werkzame woningcorporaties
en wordt voorgezeten door wethouder Van Dunné.

Deze externe partijen zijn: makelaars, zorginstellingen, ouderenbond, VAC, ontwikkelaars, Platform
gehandicapten en de corporaties. Op 13 maart 2009 zijn met hen tijdens een discussiebijeenkomst de uitkomsten
van het woningbehoefteonderzoek besproken en de gevolgen hiervan voor de op te stellen woonvisie. Op 26

mei 2009 is opnieuw tijdens een discussicbijeenkomst het concept van deze woonvisie bediscussieerd.
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1.3  Uitvoering woonvisie en evaluatie

De woningmarkt is altijd in beweging. Economische ontwikkelingen kunnen trends
versterken, maar kunnen ook tot vertraging leiden. De economische recessie die medio
2008 begon heeft bijvoorbeeld tot gevolg dat investeerders voorzichtig zijn om nieuwe
plannen te ontwikkelen. Dergelijke ontwikkelingen kunnen tot gevolg hebben dat het
beleid dat in deze woonvisie is verwoord, niet binnen de looptijd van de woonvisie wordt
gerealiseerd en dat de woonvisie over een aantal jaren moet worden geactualiseerd. Het is
daarbij bijvoorbeeld mogelijk dat de missie niet wijzigt, maar er wel andere instrumenten
nodig zijn om de doelstellingen te realiseren. Een middel om regelmatig te toetsen of de
woonvisie aan een actualisatie toe is, is de woonvisie regelmatig te toetsen in een

commissie als de APLLYV, die dan ook woononderwerpen bespreekt (zie paragraaf 5.2).

Zoals uit de titel van deze woonvisie blijkt, geldt deze voor de periode 2010 tot en met
2014. Dit betekent echter niet dat de woonvisie in 2015 niet meer geldt. Zoals hiervoor is
opgemerkt, zal regelmatig worden getoetst of de woonvisie aan een actualisatie toe is. Na
een aantal jaren — er wordt nu van uit gegaan dat dit in 2015 het geval is — zullen er zo
veel wijzigingen op de woningmarkt zijn opgetreden, dat er behoefte is aan een geheel

geactualiseerde woonvisie.

1.4 Resultaten van de inspraak

Het concept van deze woonvisie heeft in de periode van 16 juli tot medio september
2009 — een langere periode vanwege de zomervakantie — ter inzage gelegen. Gedurende
deze ruim twee maanden heeft niemand gebruik gemaakt van de mogelijkheid om een

inspraakreactie in te dienen.



1.5

Opbouw van de woonvisie

Deze woonvisie is als volgt opgebouwd: allereerst wordt de huidige woningmarkt
beschreven  (hoofdstuk 2). Dat zijn vooral de uitkomsten van het
woningbehoefteonderzoek dat SGBO eind 2008 in de gemeente heeft uitgevoerd. Deze
huidige situatie leidt tot een woonmissie in hoofdstuk 3 (‘wat wil de gemeente bereiken?’),
die wordt geconcretiseerd in beleidsvoornemens. Dat woonbeleid is opgenomen in
hoofdstuk 4. Hoofdstuk 5 gaat in op de relatie tussen de gemeente en haar
beleidspartners. Het afsluitende hoofdstuk 6 bevat de uitvoeringsparagraaf.

De woonvisie gaat vergezeld van een aantal bijlagen, waaronder de begrippenlijst (bijlage
1). Begrippen en afkortingen die in die bijlage worden toegelicht, zijn in deze woonvisie

in contour aangegeven.



2 De woningmarkt

Dit hoofdstuk beschrijft de woningmarkt. Deze informatie is grotendeels ontleend
aan het woningbehoefteonderzoek dat de gemeente eind 2008 heeft laten
uitvoeren. Omdat Voorschoten onderdeel vormt van de regio Holland Rijnland,

wordt allereerst een beeld gegeven van de regionale woningmarkt.
21 Regionale woningmarkt

De woningmarkt is sinds een aantal jaren geen lokale aangelegenheid meer. Op regionaal
niveau wordt samengewerkt binnen Holland Rijnland. De regiogemeenten en Holland
Rijnland willen dat de regio een goed functionerende woningmarkt is, waarin voldoende
kwalitatief goede woningen beschikbaar zijn voor de huidige en toekomstige huishoudens
in de regio. De gemeenten en Holland Rijnland geven bijzondere aandacht aan het
huisvesten van kwetsbare groepen op de woningmarkt. Dat zijn huishoudens met een
laag inkomen en huishoudens met bijzondere woonvereisten in verband met
(gezondheids)beperkingen. Hoewel nieuwbouw een belangrijke instrument is, is het
duidelijk dat het grootste deel van de woningvoorraad van bijvoorbeeld 2020 er nu al
staat. Met andere woorden: voor een goed functionerende woningmarkt wordt

nadrukkelijk gekeken naar mogelijkheden in de bestaande woningvoorraad.

De regiogemeenten en Holland Rijnland willen inzetten op een passend aanbod aan
woningen en woonmilieus. Om een passend aanbod te creéren als antwoord op de
woningvraag van alle doelgroepen betekent dit: meer onderscheidende woonmilieus en
een grotere variatie aan woningen. De regiogemeenten onderkennen het belang van

duurzaamheid in de gebouwde omgeving en hebben daartoe samen met de Milieudienst
West-Holland het RBDS ontwikkeld.

Omdat de regio een gewild woongebied is, is er een grote woningbehoefte. Daarom zijn
binnen de regio afspraken gemaakt over het woningbouwprogramma. De regionale
woonvisie, die door de gemeente Voorschoten wordt onderschreven en aansluit op het

beleid van deze lokale woonvisie, gaat voor Voorschoten uit van de volgende aantallen.

Tabel 1 Taakstellend bouwtempo 2008-2019 gemeente Voorschoten
Aantal woningen
Plancapaciteit 2000 t/m 2019 2.053
Taakstelling 2000 t/m 2019 1.961
Netto toevoeging 2000 t/m 2007 551
Resterende plancapaciteit 2008 t/m 2019 1.502
Resterende taakstelling 2008 t/m 2019 1.410
Bron: Regionale Woonvisie Holland Rijnland 2009-2019 (concept, januari 2009)
Toelichting:

- Plancapaciteit: het aantal woningen in de huidige bouwplannen in de gemeente.
- Taakstelling: het aantal woningen dat conform regionaal gemaakte afspraken wordt gebouwd in de
gemeente.



Uit deze tabel blijkt dat de toenmalige plancapaciteit iets groter was (6,5%) dan de

resterende taakstelling, maar op dit moment is die ‘overmaat’ groter.*

Eén van de bestaande afspraken in de regio is dat 30% van de te bouwen woningen
wordt gerealiseerd in de sociale sector. Zolang het tekort aan sociale woningen blijft
bestaan, wordt hieraan vastgehouden.

Door de toegenomen mobiliteit van de Nederlanders is ook de markt voor duurdere
huurwoningen en koopwoningen al geruime tijd een regionale markt. Bij de nieuwbouw
en herstructurering van woningen stemmen de gemeenten daarom hun inspanningen af

op regionaal niveau.

De volgende ontwikkelingen op de regionale woningmarkt zijn relevant voor deze

gemeentelijke woonvisie:

- Het trage bouwtempo van de afgelopen jaren heeft geleid tot een verhoging van de
druk op de woningmarkt. Hierdoor is sprake van een vertrekoverschot van vooral
jonge alleenstaanden (25 tot 34 jaar) en jonge gezinnen (35 tot 44 jaar) uit de regio.

- In de huursector is vooral de slaagkans van jonge starters tot 26 jaar klein, ondanks
dat in de praktijk 22% is gelabeld voor starters. Daarom wordt geprobeerd de
slaagkans voor jomg-volwassemen te vergroten via aanpassingen in het
woonruimteverdelingssysteem.®

- De vergrijzing zet door, vooral in de Kkleine kernen. De vraag naar
levensloopbestendige ~ woningen neemt hierdoor toe. Enerzijds kunnen
levensloopbestendige woningen worden gerealiseerd in de nieuwbouw; anderzijds is
het van belang om de bestaande voorraad te transformeren.

- De omvang van de aandachtsgroep (de doelgroep voor sociale huurwoningen) neemt
de komende 10 jaar af. Mede daardoor neemt de vraag naar goedkope huurwoningen
af, terwijl de vraag naar middeldure en dure huurwoningen toeneemt.

- De vraag naar meergezinswoningen is een fractie groter dan naar eengezinswoningen.
Door de toenemende vergrijzing in Holland Rijnland neemt de vraag naar

meergezinswoningen (gelijkvloerse woningen) hoogstwaarschijnlijk nog verder toe.

In het concept van de ‘Regionale structuurvisie 2020’ zet Holland Rijnland onder andere
in op verdere verstedelijking in de zogenoemde ‘Aaneengesloten Stedelijke
Agplomeratie’ (Leiden, Leiderdorp, Oestgeest en Katwijk) om de omliggende gemeenten

— waaronder Voorschoten — open te houden.

De resterende taakstelling voor de periode 2010 t/m 2019 bedraagt 911 woningen (zie paragraaf 4.1.1), terwijl er
voor de jaren 2010 t/m 2014 een plancapaciteit is van 1.470 woningen (zie bijlage 2).

Dit gebeurt door tijdelijke labeling van de helft van de starterswoningen van jonge starters tot 26 jaar en door
afschaffing van de overgangsregeling op grond waarvan oudere woningzoekenden extra inschrijfwaarde kregen

en dus meer kansen hadden.



2.2

2.2.

2.2.

2.2.

Lokale woningmarkt

Eind 2008 heeft SGBO in de gemeente een woningbehoefteonderzoek uitgevoerd. Het
belangrijkste deel daarvan bestond uit een telefonische enquéte onder 967 huishoudens.
In de onderzoeksrapportage® zijn ook gegevens verwerkt van het CBS en van de

landelijke bevolkings- en huishoudensprognose (Primos prognose 2007).

1 Bevolkingsontwikkeling

De gemeente Voorschoten telde op 1 januari 2009 22.979 inwoners.” Ten opzichte van
1 januari 2004 is het aantal inwoners gestegen met 2%. Vanaf 2004 is de vestiging van
inwoners — naar leeftijd en huishoudenssituatie — groter dan het vertrek. Een uitzondering
vormen de alleenstaanden in de leeftijd van 15 tot 25 jaar.t

De prognose gaat ervan uit dat de bevolking de eerste jaren nog zal groeien tot 24.200 op
1 januari 2017. Daarna zal het aantal inwoners door de kleiner wordende huishoudens

langzaam afnemen tot 23.517 op 1 januari 2030.

In 2030 zal Voorschoten in relatieve en in absolute zin meer inwoners hebben van 65 jaar
en ouder.’ De gemeente zal dus vergrijzen. In 2010 zal 19% van de inwoners een 65-

plusser zijn; in 2030 is die groep gegroeid tot 28%.

2 Huishoudensontwikkeling

De gemeente telt op dit moment ongeveer 10.500 huishoudens. Het grootste deel
daarvan (71%) bestaat uit paren met of zonder kinderen. Voorschoten kent relatief wat
minder eenpersoonshuishoudens. In de komende periode zal het aantal huishoudens
toenemen. Op 1 januari 2030 zullen er vermoedelijk ongeveer 11.300 huishoudens zijn.
In de komende periode daalt de gemiddelde woningbezetting van 2,34 in 2010 tot 2,06 in
2030. Die daling is groter dan de daling van het landelijk gemiddelde.®

3 Woningvoorraad

Tabel 2 geeft de samenstelling aan van de woningvoorraad naar gebieden. In het kaartje
van figuur 1 is aangegeven welke wijken de gebieden omvatten. Het gebied ‘Centrum e.o.
omvat dus de wijken Adegeest, Bloemenwijk, Boschgeest, Centrum, Dobbewijk en

Nassauwijk.

¢ ‘De woningmarkt in Voorschoten 2009-2013” (SGBO, maart 2009).
Bron: CBS (nog een voorlopig cijfer).
In de periode 2004 tot en met 2007 zijn er per saldo gemiddeld 49 personen per jaar van 15 tot 20 jaar
meer uit de gemeente vertrokken dan er zijn komen wonen en gemiddeld 48 personen per jaar van 20 tot 25 jaar.
Per 1 januari 2009 zijn er in de gemeente 4.386 65-plussers (bron: CBS); in 2030 is dat aantal naar
verwachting toegenomen tot 6.656 personen (bron: Primos 2007).
" TLandelijk daalt de gemiddelde woningbezetting van 2,29 in 2010 tot 2,12 in 2030.



1. Gebiedsindeling en Wijken"

Tabel 2 Woningtype naar gebied

Starrenburg, .
Woninotvpe Centrum Biid Viietwiik Noord- Buiten- Voor-
ijdorp en e
gyP €.0. ]_ rp" Vi Hofland gebied schoten
Krimwijk
Eengezinswoning, 174 108 5 51 34 372
vrijstaand
Eengezinswoning, 2-
-1-k f

onder-1-kap o 333 239 18 140 6 736
geschakeld (garages aan
clkaar)
Eengezi i

crgezinswoning, 816 324 284 502 3 1.929
hoekwoning
Fengezinswoning, 1.364 792 722 950 1 3.829
tussenwoning
Etagewoning of
appartement-flat met 440 466 126 659 1.691
lift
Appartement-flat,

- of inge

ctage- of bovenwoning 597 79 663 119 2 1.460
zonder lift en
benedenwoning
Opverig (incl. bij

verig (inc bl]zgndere 5 5 417
woongebouwen
Totaal 3.724 2.013 1.818 2.423 46 10.434

Bron: gemeente

'" Bron geografische gegevens: CBS; indeling van de wijken volgens opgave van de gemeente Voorschoten.

2 Het is niet precies bekend hoe deze bijzondere gebouwen zijn verdeeld over de gebieden.




De woningvoorraad in Voorschoten bestaat voor het grootste gedeelte uit
eengezinstussenwoningen en -hoekwoningen. Van de huurwoningen zijn ongeveer 1.965
woningen eigendom van corporaties; een relatief groot deel (1.307 woningen) betreft
particuliere huurwoningen; deze woningen zijn in bezit van ontwikkelaars, verzekeraars
en particuliere eigenaren.

Tabel 12 in bijlage 5 geeft inzicht in de verdeling van de woningvoorraad naat huut/koop
en prijsklassen. Uit die tabel blijkt dat het grootste deel van de woningvoorraad bestaat uit

eengezinskoopwoningen.

2.2.4 Tevredenheid over woning en woonomgeving

De bewoners zijn over het algemeen zeer tevreden. De woning wordt door de bewoners
hoog gewaardeerd met een 8,0 gemiddeld. De straat krijgt een 7,6 en de buurt een 7,7.
Ook de meeste voorzieningen in de buurt krijgen een hoge waardering. De hoogste
waardering — gemiddeld een 7,6 — krijgen de winkels voor dagelijkse boodschappen,
openbaar vervoer/busdienst, scholen voor basisonderwijs en medische voorzieningen.
De laagste waardering krijgen de voorzieningen voor jongeren, gemiddeld een 5,6. Dit

komt vooral door een tekort aan voorzieningen voor jongeren.

2.2.5 Ouderen

Over het algemeen redden de ouderen in Voorschoten zich prima. Driekwart van alle 65-
plussers heeft nooit hulp nodig bij het doen van boodschappen, het bereiden van
maaltijden en het schoonmaken van de woning. Meer dan 90% van de 65-plussers en
opvallend veel (90%) van de 75-plussers heeft geen hulp van anderen nodig bij de
persoonlijke verzorging. Van de meeste zorg- en dienstverlening (zoals hulp van naasten,
tuinonderhoud en activiteiten voor ouderen) wordt weinig gebruik gemaakt. Ook zijn er

weinig zaken waar de ouderen geen gebruik van maken, maar wel behoefte aan hebben.

De groep 65-plussers wordt steeds groter, de mensen worden gemiddeld ouder en willen
zo lang mogelijk zelfstandig blijven wonen. Dit heeft ook in Voorschoten geleid tot de
ombuiging van intramurale voorzieningen naar een extramurale zorginfrastructuur. Het
huidige aanbod van woonzorgcomplexen, beschutte woonvormen en servicecomplexen

in Voorschoten is in de volgende tabel opgenomen.



Tabel 3 Woonzorgcomplexen, beschutte woonvormen en servicecomplexen in
Voorschoten (2009)

Soort accommodatie en locatie Aantal®
'Woonzorgcomplex

- Huize Oud Bijdorp 46
- Huize Adegeest 60
- Hofflantshuys 126
- Foreschate 63
Beschut wonen

- Wagner/Rossini 145
- aanleunwoningen Forescate 30
- aanleunwoningen Hoflandshuis 12
- van Eerdenhof 34
- Oostbosch 12
- Jan Evertsenlaan 331 'fasehuis' 9
- woonlocatie Vlietlanden 13
- woonlocatie Vlietlanden 21
- Merelhof 50
- Nassaukade 30
- Prins Bernardlaan 40
Senioren en servicecomplex

- Starrestaete 61
- Laurentiushof 46
‘Totaal 798

Het geplande aantal wooneenheden wordt als volgt ingeschat.

Tabel 4 Wooneenheden gepland (2008 — 2011)

Jaar . Woonzorgcomplex | Beschut wonen | Zelfstandig + | Overig aangepast | Totaal
oplevering

2008 1 1
2009 32 72 104
2010 21 21
2011 063 10 21 94
Totaal 220

2.2.6 Jong-volwassenen

Uit het woningbehoefteonderzoek blijkt dat de komende vijf jaar in totaal naar
verwachting 320 inwonende jong-vokwassenen voor het eerst zelfstandig willen wonen in
Voorschoten. Deze inwoners zijn vooral op zoek naar een appartement met of zonder
lift. Tweederde is op zoek naar een huurwoning. De meest gewenste huurwoning heeft
een prijs tussen de € 350 en € 500. Een derde van de jong-volwassenen zoekt dus naar
een koopwoning.

Verreweg de meeste jong-volwassenen (79%) die voor het eerst zelfstandig willen wonen,

hebben geen voorkeur voor een bestaande of een nieuwe woning.

¥ Voor de woonzorgcomplexen en de beschutte woonvormen Oostbosch, Jan Evertsenlaan en woonlocatie
Vlietlanden geldt dat de weergegeven getallen overeen komen met het aantal personen dat hier kan worden

gehuisvest. In de rest van de accommodaties gaat het op het aantal wooneenheden.



2.2.7 Woningvraag en -aanbod

21% van de huishoudens van Voorschoten wil (misschien) binnen vijf jaar verhuizen.
Van de mensen die willen verhuizen, is 40% op zock naat een etagewoning/appartement
met lift en 33% naar een eengezinstussen- of -hoekwoning. Ruim 60% wenst een woning
met drie of vier kamers en ruim 30% zoekt een woning met vijf kamers of meer. Bijna
60% is op zoek naar een koopwoning (vooral in de prijsklasse van € 250.000 tot
€ 400.000). Ruim 40% zoekt dus een huurwoning (vooral met een prijs van € 500 tot
€ 632).

De binding met de gemeente is groot: 72% van de verhuisgeneigden wil binnen de
gemeente Voorschoten blijven wonen. Bijna de helft daarvan wil in het gebied Centrum

e.0. wonen, vanwege de aanwezige voorzieningen.

De huishoudens die willen verhuizen, laten een woning achter. Dat leidt tot aanbod in de
bestaande voorraad. De volgende tabel geeft inzicht in de totale woningvraag en het
woningaanbod in de periode 2010-2014 en de aantallen per groep. Het gaat hier op een
berekende woningvraag op basis van het gehouden woningbehoefteonderzoek. De
uitkomsten daarvan moeten altijd met enige voorzichtigheid worden benaderd omdat
respondenten soms andere keuzes maken dan ze in de enquéte aangeven (zo kunnen ze
bijvoorbeeld later verhuizen dan ze hebben opgegeven of naar een andere wijk dan die

van hun eerste voorkeur).



Tabel 5 Woningvraag en -aanbod naar groepen 2010-2014

Starrenburg, Noord
Vraag en aanbod Centrum e.o. | Bijdorp en Vlietwijk 001 Vootrschoten
B el Hofland
Krimwijk

Woningvraag
Dootstromers 861 483 167 79 1.590
Inwonende jong-

174 71 69 6 320
volwassenen
Vestigers 110 49 32 8 199
Totale woningvraag 1.145 603 268 93 2.109
Woningaanbod
Doorstromers 405 405 383 400 1.593
Vertrekkers 85 259 80 196 620
‘Totaal woningaanbod 490 664 463 596 2.213
Aanbod minus vraag -655 61 195 503 104

Bron: ‘De woningmarkt in Voorschoten 2009-2013” (SGBO, maart 2009)
Een negatief aantal geeft aan dat sprake is van een berekende woningvraag die groter is dan het

berekende woningaanbod.

Uit tabel 5 blijkt dat Voorschotenaren graag nabij het centrum willen wonen. Het is de
eerste voorkeur van veel woningzoekenden vanwege de aanwezige voorzieningen. In
Noord-Hofland wonen mensen weliswaar naar tevredenheid, maar dat is blijkbaar niet de
wijk met de eerste voorkeur van veel woningzoekenden. Dit komt waarschijnlijk omdat

de winkels ver weg liggen.

Getalsmatig is er een redelijk evenwicht tussen de totale woningvraag (2.109 woningen)
en het woningaanbod (2.213 woningen). Daaruit mag echter niet worden geconcludeerd
dat er geen nieuwe woningen meer nodig zijn. Deze getallen geven namelijk uitsluitend
een beeld van de woonvoorkeuren van de huidige inwoners van Voorschoten, terwijl de
gemeente onderdeel is van een ‘open’ regio waar de druk op de woningmarkt groot is en

omdat in werkelijkheid verhuiswensen lang niet altijd worden gerealiseerd.

In de volgende tabel is het berekend woningaanbod en de -vraag uitgesplitst naar

woningtypen.



Tabel 6 Woningaanbod minus woningvraag 2010-2014 naar woningtype

Starrenburg,

Woni Centrum Biid Vlietwiik Noord- V. hoten

oningtype o, ]. orp. .en etwij Hofland oorschote

Krimwijk
Eengezinswoning, vrijstaand -80 -25 0 22 -83
Eengezinswoning, 2-
onder-1-kap of geschakeld 25 -51 0 32 6
(garages aan elkaar)
Eengezinswoning,
) -89 125 33 125 194

hoekwoning

CHBCAIMSWORING, 136 193 119 254 430
tussenwoning
Et i f

Agewoning o , 382 182 73 74 563
appartement-flat met lift
Appartement-flat, etage- of
bovenwoning zonder lift en -6 1 116 -4 107
benedenwoning
Overig 13 0 0 0 13
Hele gemeente -655 61 195 503 104

Bron: ‘De woningmarkt in Voorschoten 2009-2013’ (SGBO, maart 2009)
Een negatief aantal geeft aan dat sprake is van een berekende woningvraag die groter is dan het

berekende woningaanbod.

Het berekende ‘woningoverschot’ wordt grotendeels veroorzaakt door het berekende
overschot aan eengezinshoek- en -tussenwoningen en etagewoningen zonder lift. Het
woord ‘overschot’ betekent overigens niet dat er sprake is van dreigende leegstand, zeker
nu er vanuit de regio druk wordt uitgeoefend op de Voorschotense woningmarkt.

Er bestaat een groot tekort aan etagewoningen met lift (563 woningen). Dit is —
vergeleken met het gemiddelde in de regio — veel en wordt veroorzaakt door de
vergrijzing van de bevolking. Omdat de huidige inwoners van Voorschoten gewend zijn
aan veel buitenruimte, is het belangrijk dat de nieuwe appartementen die voor ouderen
zijn bestemd niet alleen beschikken over minimaal drie kamers, maar ook over een groot
balkon.

Een andere indeling is die naar huur/koop en prijsklassen. Zie tabel 13 in bijlage 5. Uit
die tabel blijkt dat er vooral een tekort is aan meetgezinswoningen (zowel huur als koop).



3

3.1

3.2

Woonmissie

Het gemeentebestuur van Voorschoten heeft een duidelijke woonmissie. Die

woonmissie leidt tot drie beleidsdoelen.

Missie

De woonmissie van de gemeente Voorschoten is:

De gemeente 1 oorschoten il samen bonwen aan een lommerrijk dorp met een Rloppend historisch

centrum, waar groen, cultunrhistorie, dunrzaambeid en gevaricerdheid sleutelwoorden Zijn.

Deze missie vloeit voort uit de volgende ambitie:

- Bereiken van een gevarieerde bevolkingssamenstelling.

- Versterken van het (historische) centrum.

- Handhaven van het plezierige woon- en leefklimaat.

- Waarborgen van de eigenheid binnen de geméleerdheid van de regio.

- Vasthouden van de dorpse en groene sfeer (dus geen hoogbouw: meer dan zes
bouwlagen).

- Vergroten van het duurzame karakter van de gemeente.

- Koesteren van de bestaande omgeving.

- Verbeteren en vernieuwen van verouderde situaties.

Deze missie maakt duidelijk dat het gemeentebestuur actief werkt — ‘bouwen’ — aan de
gemeente, niet alleen vanwege de opgaven die er op dit moment liggen, maar ook om te
anticiperen op de problemen van de toekomst, zoals de grote behoefte aan woningen die
geschikt zijn voor de groeciende groep ouderen en woningen die geschikt zijn voor
jongeren en jong-volwassenen. Dat bouwen heeft zowel betrekking op de fysieke
aspecten (zoals het bouwen van woningen) als op de sociale (zoals het versterken van het
buurtbeheer). Uitgangspunt hierbij is dat het bouwen een middel is om tegemoet te
komen aan de wensen van de inwoners. De gemeente kan dit niet alleen, maar doet dat

‘samen’ met andere partijen.

Beleidsdoelen

Om de woonmissie te realiseren, worden drie beleidsdoelen geformuleerd.
Deze beleidsdoelen zijn:

1. Bereiken van een gevarieerdere bevolkingssamenstelling.

2. Versterken van een veilige en duurzame woon- en leefomgeving,.

3. Vergroten van de levendigheid.

Deze beleidsdoelen worden in hoofdstuk 4 uitgewerkt. De aandacht van de gemeente

gaat vooral uit naar de oudeten en de starters op de woningmarkt. Dit accent vloeit voort



uit het ‘Coalitieprogramma 2006-2010: ‘Sprankelend en Betrokken’ dat een belangrijke

basis is voor deze woonvisie (zie bijlage 3, paragraaf 4.1).



4 Het woonbeleid

Op basis van de informatie in de vorige hoofdstukken worden de drie

beleidsdoelen uitgewerkt.

De woonmissie is in paragraat 3.2 vertaald naar de volgende beleidsdoelen:

1. Bereiken van een gevarieerdere bevolkingssamenstelling.

2. Versterken van een veilige en duurzame woon- en leefomgeving.

3. Vergroten van de levendigheid.

In dit hoofdstuk worden deze beleidsdoelen uitgewerkt. Per thema wordt onderscheid
gemaakt tussen het doel van de gemeente (aangeduid met: War wil de gemeente?’) en de

manier om dat doel te realiseren (aangeduid met: Hoe wil z7j dit bereiken?).
4.1 Bereiken van een gevarieerdere bevolkingssamenstelling

Voorschoten wil een gemeente zijn met een gevarieerde bevolkingssamenstelling,
waarbinnen ruimte is voor alle doelgroepen. Een gevarieerde bevolkingssamenstelling
vraagt om een gevarieerde woningvoorraad die voldoet aan de behoefte van alle
bewoners van Voorschoten. Dit impliceert gedifferentieerd bouwen, een diversiteit in
woonmilieus  (vooral dorps en groen-stedelijk), met oog voor zorg- en
welzijnsvoorzieningen in de wijken. De gemeente wil daarmee voorkomen dat

Voorschoten een vergrijsd dorp wordt.

411 Bouwprogramma

Wat wil de gemeente?

De gemeente wil de regionale taakstelling realiseren én de woningen bouwen die door de
Voorschotenaren worden gewenst.

Op grond van regionale afspraken heeft de gemeente een taakstelling in de periode 2008
t/m 2019 van 1.410 woningen (zie tabel 1). Omdat er in 2008 119 woningen zijn
gebouwd en er in 2009 naar verwachting 380 worden gebouwd, bedraagt de resterende
taakstelling in de periode 2010 t/m 2019 911 woningen, ofwel gemiddeld 91 woningen
per jaar. In de regio is het uitgangspunt om minimaal 30% van het bouwprogramma in de

sociale sector te bouwen.

Hoe wil zij dit bereiken?

In bijlage 2 staan de plannen die de gemeente de komende jaren wil realiseren: gemiddeld
276 woningen per jaar. Of dat lukt, hangt af van de economische omstandigheden en
mogelijke uitval of vertraging van plannen vanwege bezwaar- en beroepsprocedures. Als
de gemeente t/m 2019 gemiddeld meer dan 91 woningen per jaar bouwt, wordt in elk

geval de regionale taakstelling gerealiseerd.



Bij de verdeling van het bouwprogramma hanteert de gemeente de volgende
differentiatie. Het gaat om een indicatie. Per project zal de differentiatie nader moeten

worden ingevuld.

Tabel 7 Jaarlijks gemiddeld bouwprogramma 2010-2014

Categorie In % Aantal
Totaal 100% 276
- Sociaal 40% 110
- Commercieel 60% 166
- Huur 50% 138
- Koop 50% 138
- Eengezinswoningen 40% 110
- Meergezinswoningen 60% 166

Om ervoor te zorgen dat er voldoende betaalbare huurwoningen worden gebouwd, zal
het gemeentebestuur de mogelijkheden van de nieuwe Wet ruimtelijke ordening — die
sinds 1 juli 2008 van kracht is — benutten. Deze wet biedt gemeenten de mogelijkheid om
in een bestemmingsplan regels op te nemen met betrekking tot onder andere de realisatie

van sociale huur- en koopwoningen.

Bij het bouwen gaat het niet alleen om aantallen en bouwvormen, maar ook om kwaliteit.
Voor dat aspect wordt verwezen naar paragraaf 4.2 (Versterken van ecen veilige en

duurzame woon- en leefomgeving).

De gemeente beschouwt het volkshuisvestingsfonds als een belangrijk middel om het
woonbeleid uit te voeren. Dit fonds wordt tot nu toe gericht ingezet om bij
inbreidingslocaties en andere nieuwbouwprojecten een gemiddelde score van 30% sociale
woningbouw te waarborgen. Na de vaststelling van deze woonvisie zal de gemeente
nieuwe regels vaststellen over de besteding van dit fonds. Daarbij wordt rekening
gehouden met de wens die eerder door de raad is geuit om het fonds ook in te zetten
voor de openbare ruimte, mits in de buurt sociale woningen staan en ook andere partijen
financieel bijdragen aan het project (zie ook bijlage 4).

Een belangrijk deel van de uitbreiding van de woningvoorraad zal worden gerealiseerd in
de wijken Krimwijk, Starrenburg III en het Van der Hoevenpark. Daardoor blijft het
centrumgebied van Voorschoten in het middelpunt van ons lommerrijke woondorp
liggen. Daarnaast ontstaan door inbreiding en door het uitplaatsen van bedrijven, die
thans in woonbuurten liggen, mogelijkheden om de woonfunctie ter plaatse te
versterken.® Op basis van tabel 6 en 7 en bijlage 2 kan door de afdelingen projecten en
volkshuisvesting een voorstel voor de invulling van de projecten, gesplitst naar

woningtype, huur/koop en sociaal/commercieel worden bepaald.

“ Als mogelijke voorbeelden hiervan kunnen de locatic Hamers (een autoschadebedrijf) en Intratuin worden

genoemd.



Uitvoeringsmaatregel

1. De gemeente streeft in de periode 2010-2014 naar een bouwprogramma van

gemiddeld 276 woningen per jaar. Van deze woningen zal
- 40% worden gerealiseerd in de sociale sector (en 60% in de marktsector);
- 50% bestaan uit huurwoningen (en 50% uit koopwoningen);
- 60% uit meergezinswoningen (en 40% uit eengezinswoningen).

2. De gemeente geeft in de nieuwe bestemmingsplannen waarin woningbouwlocaties
zijn opgenomen, aan hoeveel sociale huut- en/of sociale koopwoningen in het plan
moeten worden gerealiseerd. Uitgesplitst naar gebieden betekent dit het volgende:

- Centrum (Nassauwijk, Adegeest, Bloemenwijk, Boschgeest, historisch centrum
en Dobbewijk): minimaal 30% sociaal, meergezinswoningen met lift (huur en
koop).
- Vlietwijk: minimaal 30% sociaal, meergezinswoningen met lift.
- Noord-Hofland: minimaal 30% sociaal.
- Starrenburg, Bijdorp en Krimwijk: minimaal 30% sociaal, meergezinswoningen
met lift (huur en koop).
- Buitengebied: geen sociaal, nieuwbouw (vrijstaand, twee-onder-een kap en
appartementen in duurdere segment).

3. De gemeente herijkt op basis van deze woonvisie in 2009 de regels voor de

besteding van het volkshuisvestingsfonds.

4.1.2 Herstructurering

Wat wil de gemeente?
De gemeente wil dat door herstructurering wordt tegemoet gekomen aan de

gedifferentieerde woonwensen van de inwoners.

Hoe wil zij dit bereiken?

Vooral in de jaren ’60 is een groot aantal woningen opgeleverd. Deze woningen voldoen

niet meer allemaal aan de hedendaagse wooneisen en worden mogelijk gerenoveerd en/of

aangepast aan de hedendaagse woonwensen. In andere gevallen is dit niet mogelijk en zal

sloop en nieuwbouw noodzakelijk zijn. Dit betekent dat voor de verouderde woningen

nieuwe woningen worden gebouwd, die beter aansluiten bij de hedendaagse wooneisen.

Hierdoor kan weer voor een periode van 50 jaar of langer een goed woon- en leefklimaat

worden gegarandeerd en ook de ruimtelijke structuur van de woonwijk en/of woonbuurt

kan op een eigentijds niveau worden gebracht. Voorbeelden van (mogelijke) toekomstige

projecten zijn:

- de Vlietwijk, gebouwd in de jaren 50, kampt met verzakkende wegen en riolering.
Daarnaast heeft een aantal woningcomplexen niet meer de gewenste woonkwaliteit.
De cerste vernieuwingen in het kader van de renovatie zijn al zichtbaar. In de
komende jaren zal dit proces zich voortzetten;

- delen van het centrumgebied waar een verbeterslag wenselijk is. Renovatie en

herontwikkeling is noodzakelijk;



- bepaalde delen van de bebouwde kom van Voorschoten waar vermenging met niet-
passende en/of storende (bedrijfs-)functies heeft plaatsgevonden. Verplaatsing van
storende functies uit de woonwijken is van belang;

- de wijk Noord-Hofland waar enkele wooncomplexen staan die niet meer lijken te
voldoen aan de huidige eisen. Er zal worden onderzocht of deze complexen kunnen
worden gerenoveerd, zodat deze woningen weer voldoen aan de huidige eisen, of dat

sloop en herstructurering moet worden overwogen.

Uitvoeringsmaatregel

4. In de periode van deze woonvisie wordt de herstructurering van de Vlietwijk
gecontinueerd.
5. De woningcorporaties zullen in 2010 voor hun wooncomplexen in Noord-Hofland

onderzoeken of deze moeten worden gerenoveerd of dat sloop/nieuwbouw nodig

is.

4.1.3 Verkoop van huurwoningen

Wat wil de gemeente?

In de gemeente staan tamelijk weinig huurwoningen (33%).* Gelet op de behoefte aan
huurwoningen — 40% van alle verhuisgeneigden zoekt een huurwoning; dit zijn 954
huishoudens in de periode 2010-2014 — is de gemeente in principe terughoudend bij de

verkoop van huurwoningen.

Hoe wil zij dit bereikeen?

Allereerst zal het bouwprogramma bestaan uit een substantieel aantal huurwoningen
(50%, zie paragraaf 4.1.1).

In het verleden heeft de gemeente Voorschoten bij de verkoop van grond aan particuliere
verthuurders en voor de bouw van diverse wooncomplexen verkoopbelemmerende
bepalingen in het eigendomsbewijs opgenomen. Deze bepalingen stellen dat de woningen
verplicht voor de verhuur beschikbaar moeten blijven. Inmiddels hebben particuliere
verthuurders bij de gemeente enkele verzocken neergelegd om hun woningbezit toch
(gedeeltelijk) te verkopen. De gemeente is hierin — net als de andere regiogemeenten —
terughoudend. In bepaalde gevallen wordt door de gemeente wel medewerking verleend
aan deze verzoceken.

De gemeente en de corporaties zullen na de vaststelling van deze woonvisie
prestatieafspraken maken over de minimale omvang van de voorraad huurwoningen en
daarmee impliciet ook over de mogelijkheid om bestaande huurwoningen te verkopen.
Onderdeel van deze afspraken kan zijn dat de corporaties bestaande huurwoningen
mogen verkopen onder de voorwaarde dat de nieuwe eigenaar bij een volgende verkoop
de woning moet verkopen aan de corporatie, waarna de corporatie de woning weer

opnieuw gaat verhuren.

® Bron: CBS. Op basis van het gehouden woningbehoefteonderzock zijn er in Voorschoten 25% huurwoningen.

Dat percentage is lager dan het werkelijke aandeel omdat in het onderzoek geen bewoners van verzorgingscentra

zijn benaderd.



Ook met particuliere beleggers zal de gemeente afspraken maken over de voorraad

huurwoningen.

Uitvoeringsmaatregel

6. De gemeente en de corporaties maken prestaticafspraken over de minimale
omvang van de voorraad huurwoningen (voorraad huurwoningen blijft minimaal
32% van de totale woningvoorraad).

7. De gemeente maakt afspraken met particuliere beleggers over de voorraad

huurwoningen (uitgangspunt: voorraad huurwoningen blijft minimaal 32% van de

totale woningvoorraad).

4.1.4 Ouderen en zorghehoevenden

Wat wil de gemeente?

De gemeente Voorschoten wil dat ouderen en mensen met beperkingen zoveel als
mogelijk kunnen kiezen hoe zij willen wonen en hoe zij daarbij ondersteuning en zorg op
maat willen ontvangen. Dat begint met een geschikte woning. Wat bij fysicke beperkingen
zwaar weegt, is de toegankelijkheid van de woning; voor iemand met fysicke beperkingen
is een trap al snel een horde van formaat. Voor anderen is de beschutting en ligging bij
een zorgpunt een voorwaarde om zelfstandig te kunnen wonen. Daarnaast zal een deel
van de woningvoorraad geschikt moeten zijn voor mensen die een zwa(arde)re zorgvraag
hebben. Veel ouderen en mensen met een beperking kunnen met enige ondersteuning
zelfstandig (blijven) wonen en hun leven inrichten naar hun eigen wensen. Ondersteuning
kan gaan om dienstverlening in de vorm van huishoudelijke hulp, een boodschappen- en
klussenservice, of een vervoersvoorziening, maar ook om een steuntje in de rug bij het
onderhouden van sociale contacten. Een deel van de ouderen en mensen met een
beperking heeft ook zorg nodig. Dat mag geen belemmering zijn om zelfstandig te blijven
wonen. De gemeente Voorschoten ziet het als een gedeelde opgave van overheid,
zorginstellingen, welzijnsorganisaties en woningcorporaties om vorm te geven aan een
aansluitend aanbod aan wonen, activiteiten en zorg dat past bij de wensen en behoeften
van kwetsbare burgers en waarbij gebruik wordt gemaakt van de mogelijkheden die de

directe omgeving in de wijk daarvoor biedt.

Ten behoeve van deze woonvisie is een eerste inventarisatie uitgevoerd naar het huidig en
toekomstig particulier en sociale woningaanbod voor ouderen en mensen met een
beperking in Voorschoten. De resultaten hiervan zijn in tabel 3 en 4 en in bijlage 6
opgenomen. Deze inventarisatie is echter nog niet volledig. Om een compleet overzicht
te krijgen van met name het particulier woningaanbod is nader onderzoek noodzakelijk.
Veel luxe koop- of huurappartementen gesitueerd in Voorschoten worden bewoond door
ouderen of zorgbehoevenden. Echter, doordat deze niet als zodanig ‘gelabeld’ zijn, zijn
deze minder eenvoudig in kaart te brengen. Begin 2010 zal dit onderzoek worden
uitgevoerd. Hierbij wordt mogelijk gebruik gemaakt van de doorzonscan, een

computerprogramma waarmee de woningvoorraad kan worden gefilterd en inzichtelijk



kan worden gemaakt hoeveel en welke woningen in aanmerking komen voor mensen met

een functiebeperking.

Hoe wil zij dit bereiken?

Per wijk zal de gemeente kijken hoe wonen, welzijn en zorg beter op elkaar kunnen

worden aangesloten zodat wooncitkels ontstaan die het voor oudeten en mensen met een

beperking mogelijk maken ook in de toekomst prettig te blijven wonen in Voorschoten.

Op de volgende manieren wil de gemeente werken aan deze wooncirkels:

- In de wijk Adegeest is een wijksteunpunt gevestigd in een verzorgingshuis. Het
steunpunt richt zich op het leveren van diensten aan zelfstandig wonende ouderen
(eventueel met een indicatie voor verblijf), zodat deze ouderen op een verantwoorde
wijze thuis kunnen blijven wonen. De uitvoering van het dienstenpakket gebeurt in
nauwe samenwerking met de SWOV. Afhankelijk van de vraag naar voorzieningen in
een wijk, de organisaties, instellingen en corporaties die hier actief zijn en het aantal
ouderen en zorgbehoevenden dat zelfstandig in de wijk woont dient per wijk te
worden onderzocht of en op welke wijze een steunpuntfunctie gerealiseerd dient te
worden. Dergelijke wijksteunpunten vervullen naast een zorgfunctie ook een
belangrijke buurtfunctie. Mensen ontmoeten elkaar, zijn als vrijwilliger actief zijn en/
of nemen deel aan activiteiten.

In de volgende tabel is per wijk aangegeven hoeveel ouderenhuishoudens er wonen.
Hieruit blijkt dat absoluut gezien de meeste ouderenhuishoudens wonen in Noord-
Hofland, Vlietwijk, Boschgeest en Adegeest. Relatief wonen de meesten in het
centrum, Boschgeest, Krimwijk en Adegeest. Ontwikkeling van wijksteunpunten dient

de aandacht dan ook in eerste instantie op deze wijken te worden gericht.



Tabel 8 Leeftijdsverdeling huishoudens over wijken's

Wijk 18 t/m 64 jaar |— 0o iar en ouder Totaal
Centrum 113 207 65% 320
Bloemenwijk 460 81 15% 541
Nassauwijk 466 192 29% 658
Adegeest 651 421 39% 1.072
Boschgeest 409 437 52% 846
Dobbewijk 81 35 30% 116
Krimwijk 483 338 41% 821
Bijdorp 557 165 23% 722
Starrenburg 905 209 19% 1.114
Vlietwijk 1.211 610 33% 1.821
Noord-Hofland 1.602 801 33% 2.403
Hele gemeente 6.938 3.496 34%" 10.434%

Bron: ‘De woningmarkt in Voorschoten 2009-2013’ (SGBO, maart 2009)

Hoewel uit het woningbehoefteonderzoek blijkt dat ouderen in Voorschoten
tevreden zijn over de wijze waarop zij wonen en de bereikbaarheid van
vootrzieningen, is — om echt zicht te ktijgen op de vraag van ouderen op het terrein
van Wonen, Zorg en Welzijn — een specifick behoefteonderzoek onder ouderen
noodzakelijk. Gekeken wordt in hoeverre hier een verbinding te leggen is met het
regionaal succesvolle project ‘Ouderenproof’.

Voor de verdere ontwikkeling van de voorzieningenstructuur op het gebied van
Wonen, Zorg en Welzijn in Voorschoten acht de gemeente samenwerking met
zorgaanbieders, woningcorporaties en welzijnsorganisaties essentieel. Deze
samenwerking geniet groot draagvlak onder genoemde partijen. Het APLV is de
formele vorm waarin de samenwerking gestalte krijgt. In september 2009 zullen de
partners hiertoe een hernieuwd convenant ondertekenen.

In het ‘Rijnstreek/Rijnland Akkoord: ‘Regionale prestaticafspraken 2007-2020 rond
Wonen, Zorg en Welzijn’ is opgenomen dat de gemeente Voorschoten voo6r 2020
780 woningen voor verzorgd/beschut wonen realiseert. In de nota Wonen voor
Bijzondere doelgroepen welke eind 2009 verschijnt zal de gemeente deze opgave
vertalen in een lokaal uitvoeringsplan, op basis waarvan prestatieafspraken worden
gemaakt worden met de verschillende partijen.

In het kader van de Regionale prestatieafspraken spant Voorschoten zich samen met
de regiogemeenten in om met de lokale corporaties afspraken te maken over de
opplus- en herstructureringsmogelijkheden, zodat woningen in de bestaande

voorraad geschikt worden gemaakt voor de doelgroep senioren en zorgbehoevenden.

In deze tabel zijn de gegevens van het WBO Voorschoten 2009-2013 (SGBO) gebruikt. Daarin is gevraagd naar
de leeftiid van de respondent (hoofden van huishoudens). Deze verdeling wijkt daarom af van de
leeftijdsverdeling van alle inwoners.

Deze percentages zijn gebaseerd op een steekproef. Volgens het CBS bedraagt per 1 januari 2008 het aandeel
huishoudens in Voorschoten waarvan de hoofdbewoner 65 jaar of ouder is 29%.

Dit is het aantal huishoudens dat in oktober 2008 bij de gemeente bekend was, exclusief de (64) huishoudens in
het buitengebied.



- Bjj de realisatie van nieuwe woon-zorgconcepten door projectontwikkelaars zal de
gemeente er scherp op toezien dat de vrijheid van de cliént voor het kiezen van een
eigen zorgaanbieder gewaarborgd blijft en voldoende wooneenheden (minimaal 30%0)

in het sociale segment worden gerealiseerd.

Uitvoeringsmaatregel

8. Begin 2010 zal een nota Wonen voor bijzondere doelgroepen worden opgesteld
waarin de opgave vastgelegd in het Holland/ Rijnland akkoord wordt vertaald in
een lokaal uitvoeringsplan.

9. Op basis van een lokaal uitvoeringsplan maken de gemeente en de corporaties
prestaticafspraken over het aantal woningen dat zal worden opgeplust,
geherstructureerd, of om ze aan te passen aan de behoefte van senioren en
zorgbehoevenden en waarbij aanpassingen vraaggestuurd zullen plaats vinden. Ook

worden prestaticafspraken gemaakt ten behoeve van nieuw te bouwen woningen.

10. De gemeente besluit in 2010 of ze een doorzonscan laat uitvoeren.

4.1.5 Jonge gezinnen en jong-volwassenen

Wat wil de gemeente?

Het aantal jong-volwassenen in Voorschoten ligt nu en in de toekomst onder het
regionale en landelijke gemiddelde doordat het gaan studeren of werken veelal vertrek
naar elders betekent.® Toch wil de gemeente stimuleren dat de woningvoorraad voor de

‘terugkerende’ jong-volwassene bereikbaar blijtt.

Hoe wil zij dit bereiken?

Een mogelijkheid is om enkele oudere appartementencomplexen zonder lift — waar nu
nog ouderen wonen — om te bouwen of te labelen voor starters®? Ook kunnen
leegstaande kantoorgebouwen wellicht worden omgebouwd voor starters.

Daarnaast heeft de Sleutels mogelijke contractvormen onderzocht van sociale koop,
waarbij de woningen na verkoop van de eigenaren weer in handen komen van de
woningcorporatie. Inmiddels past die corporatie Koopgarant toe. Dit is een vorm van
MGE, waarbij het bezit behouden blijft voor de sociale voorraad.

Een andere optie is nieuwbouw, maar de financi€le mogelijkheden voor jong-
volwassenen zijn daarvoor beperkt. Er kan hierbij worden gedacht aan eenvoudige
(starters)woningen of appartementen, geschikt voor één- of tweepersoons huishoudens,
zowel in de koop- als huursector. Deze woningen moeten echter een bepaalde
minimumkwaliteit hebben, om te voorkomen dat die woningen later niet meer gewild zijn
(zoals oude HAT- of Van Dam-eenheden).

Uit het woningbehoefteonderzoek blijkt dat 78% van de inwonende jongeren met verhuisplannen de gemeente
verlaat vanwege hun studie of werk. Hun partner of andere sociale contacten is voor 7% van de jongeren een
vertrekreden. Het gebrek aan (betaalbare) woningen scoort bijna 4%.

2 Labeling voor jongeren is nu in Woonzicht niet mogelijk; labeling voor jonge starters (18 tot en met 25 jaar)

sinds 1 augustus 2008 wél.



Een elders met succes toegepaste mogelijkheid is het realiseren van tijdelijke
woonverblijven voor jong-volwassenen, bijvoorbeeld in de vorm van ‘wooncontainers’.
Partijen zullen onderzoeken of hiervoor mogelijkheden zijn in Voorschoten. Dergelijke
plannen moeten echter kleinschalig zijn omdat ze geen afbreuk mogen doen aan het
groene en dorpse karakter van de gemeente.

Tenslotte wil de gemeente onderzoeken welke mogelijkheden er zijn om het eigen

woningbezit onder jong-volwassenen te vergroten.

Uitvoeringsmaatregel

11. In de nieuwe prestaticafspraken wijzen de gemeente en de corporaties oudere
appartementencomplexen zonder lift aan, om deze of te bouwen of te labelen voor
jong-volwassenen.

12. In de prestaticafspraken spreken partijen af om een pilot uit te voeren naar een
kleinschalige vorm van (on)zelfstandige huisvesting voor jong-volwassenen.

13. De gemeente doet in 2010 onderzoek naar het stimuleren van eigen woningbezit

onder jong-volwassenen.

4.1.6 Doorstromers

Wat wil de gemeente?

Voor de huishoudens die binnen Voorschoten willen verhuizen is het belangrijk om
nieuwe woningen te bouwen. Hierdoor kunnen deze huishoudens de gewenste woning
bemachtigen en komen er tegelijkertijd bestaande woningen vrij voor statters en voor de

aandachtsgroep.

Hoe wil zij dit bereifeen?
Volgens het woningbehoefteonderzoek is er de komende vijf jaar een relatief grote
behoefte aan vrijstaande eengezinswoningen en appartementen (met lift). Daarom zal een

substantieel deel van het bouwprogramma uit dergelijke woningen bestaan (zie tabel 7).

Uitvoeringsmaatregel

14. Een substanticel deel van het nieuwbouwprogramma zal bestaan uit

eengezinswoningen en appartementen met lift (50% appartementen, 20%
g g pPp PP >

eengezinswoningen en het overige % nader te bepalen met vhv en projectleider).

4.1.7 Aandachtsgroep

Wat wil de gemeente?

De gemeente vindt het belangrijk dat ook de huishoudens met een laag inkomen op een
goede manier in Voorschoten kunnen blijven wonen. In 2006 behoorde 36% van de
regionale woningvoorraad tot de bereikbare huurwoningvoorraad. Deze woningen zijn
bedoeld voor de aandachtsgroep. De bereikbare huurwoningvoorraad wordt echter niet

alleen bewoond door de aandachtsgroep. Maar omgekeerd wo